IMAR VE SEHiRCiLiK DAIRESI BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, ORHANELI iLGESI, SOGUT MAHALLESI
1332, 1673, 1675, 1677 PARSELLERE ILISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGi

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PiN:

Bursa BuyuUksehir Belediye Meclisi’nin
...... [......1.20..... tarihve ..............
sayili karari ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Bagkani
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1. AMAC VE KAPSAM

imar Planina konu bdlge Bursa ili, Orhaneli ilgesi, S6git Mahallesi sinirlari
dahilinde yer alan tapu kayitlarina gére 1332 Parsel; 11.990,00m2 alana sahip, 1673
Parsel;11.210,34m2 alana sahip, 1675 Parsel;15.776,58m2 alana sahip ve 1677 Parsel
ise 28.691,94m2 alana sahiptirler. Konu tasinmazlar tapuda Tarla vasfindadir. Bélgede
bulunan ihtiya¢c sebebiyleTurizm Tesis Alani (Kirsa Turizm) ve Akaryakit istasyonu
amacli1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiISKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alanda genellikle ana arterler tUzerinde Dinlenme Tesisleri,
Akaryakit Istasyonlari ve kismen Mesken amagli kullanilan Mistakil Meskenler ile bos
arazilerden olusmaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu parsele ulagim; Bursa Orhaneli Karayolu yaklasik 50.km de
Orhaneli iligesine geldikten sonra Harmancik ilgesi istikametine dogru yaklasik 12km
daha ilerlenir. Konu tagsinmaz S6gut Mahallesi’nin yaklasik 2500m guneyinde yer alan
Harmancik Karayolu Gzerinde konumludurlar. Taginmazlarin yakininda bulunan Soégatlt
Dinlenme Tesisi 6nemli referans noktalarindandir. Bodlgede genellikle ana
arterlerdeDinlenme Tesisleri, Akaryakit istasyonlari ve kismen Mesken amagli kullanilan
Mustakil Meskenler ile bos arazilerden olusmaktadir.
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2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Planlamaya konu Bursa ili Orhaneli llgesi, dogusunda Keles, batisinda
Mustafakemalpasa, kuzeyinde Bursa (Osmangazi ve Niliifer ilgeleri) ve giineyinde
BldyUkorhan ve Harmancik ilgeleriyle cevrilidir. Linyit, mermer, krom, sicak su, maden
suyu ve orman gibi yeralti ve yerUstu kaynaklari bakimindan oldukg¢a zengin olan ilgenin
denizden yuUksekligi 487 metre olup, yuz dlgumu 764 km2 dir.

Nufus [desgistir | kaynag degistir |
ficenin nifusu 2015 nifus sayimina gare 20371 Kisidir,
Yil e Toplam & ' Sehir [ Kar s
196541 | 47681 | 2377 45304
1970181 | 51687 | 2.834 43.853
197681 | 53122 | 3335 | 49787
198001 | 55905 | 3831 | 52074
198581 | 59005 | 5003 | 54002
19908 | 30015 | 6434 | 23581
2000000 | 30449 | 8071 | 22378
2007 | 24798 7956 |  16.842
2008012 24072 7.888 16.184
200913 | 23992 | 7.934 16.058
201004 | 23530 | 7761 | 15769
2011081 | 23099 | 7744 | 15355
20121181 22.470 7546 | 14924
201307 | 22175 | 22175 |  veriyok
2014181 | 21563 | 21563 |  veriyok
201509 | 20371 | 20371 | venyok
201620 | 19656 |  19.656 Veri yok
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin etkiledigi alan Orhaneli Harmancik ilgeleri arasindaki ana
arterde yer almaktadir. Bolgede kismen mevcut yerlesimin bulundugu gézlemlenmis olup
teknik ve sosyal alt yapi olanaklari tamdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhg tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore deprem
tehlike durumu, harita tizerine planlama alani sematik olarak isaretlenmistir. ilgili haritaya
gore Bursa ili 1.Derece Deprem Bolgesinde kalmaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @""
five -0

AFET VE ACKL DURLIM YONE TR BASSANLIGH

Urivwrsatair tsh. Darrfopnsr fuvies M 150
{Eakipater Yol B Kmij Gankaym/Ankors- TORHE
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2.4.2. Morfolojik Yapi

Kentsel doku morfolojisi Orhaneli llgesi, Roma imparatoru Adrianus tarafindan Av
mahalli olarak kurulmus, Romalilar, Bizanslilar ve Selguklular idaresinde kalmig, Osmanli
idaresine gegmesi de Orhan Gazi’ nin 1325’ te Atranos’u(ORHANELI) almasiyla mimkin
olmustur.1869 yilina kadar Harmancik ilgesine bagli bir bucak iken 1881 yilinda ilge
olmustur. Kurtulus Savasi sirasinda Yunanlilar tarafindan isgal edilen ilgce 9 EYLUL 1922
tarihinde kurtariimistir.1881 yilinda iige olan Beyce’ de 1888 yilinda Belediye Teskilati
kurulmustur.Osman Gazi’ nin ilk savaslarina sahne olmasi bakimindan da blyuk 6énem
arz eden Orhaneli ilgesinin 6nceden Beyce olan isminin Orhaneli olarak degistiriimesi
T.B.M.M.” nin 1934 yilinda aldi§i kararla olmustur. (Isim Orhan Gazi’ nin adina
izafetendir.)

2.4.2.1. Egim Durumu

Planlama alani kuzey guney dogrultusunda 850m ile 876m arasindaki egim
yukseltisi bulunmakta olup yaklasik %3 egim bulunmaktadir.

2.4.2.2. Yonelim Durumu

Planlama alani egim yonelim durumu dogudan batiya geldikge yukseklik
artmaktadir.

2.5. ARAZiI KULLANIMI

Planlama alani Gzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup bos
arazi seklinde kullaniimaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Taginmazlarin tamaminin miilkiyeti Rifat Onder adina kayithdir.
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2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli GDP

Planlama alanimevcut Bayindirlik ve iskan Bakanhginca 19.1.1998 tarihinde
onaylanan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani sinirlari dahilinde
Tarim Alan’’nda kalmaktadir.

1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
Bdlgede 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

2.7.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Bdlgede 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bdlgede 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI
Plan degisikligine konu 1332, 1673, 1675, 1677 Parseller lizerinde herhangi bir

yapllasma bulunmamakta olup tapuda Tarla vasfindadirlar. Tasinmazlarin yakininda
bulunan S6giitli Dinlenme Tesisi 6nemli referans noktalarindandir.Plan onerisi yapilan
konu parsellerin bulundugu bélge genellikle Bursa Ili'nin az gelisen bdlgeleri arasinda yer
almakta olup Turizm potansiyelinin yiiksek oldugu ve turizm gelismesini desteklenen
bolgeler arasinda yer almaktadir. Onerilen Turizm Tesis Alani(Kirsal Turizm)amagl planda
gerekli isletmelerin yapilarak bolgede istihdam sadlanacak ve Turizm agisindan da
bélgenin gelismesine katkida bulunulacaktir. Ayrica bdlgenin yakininda Akaryakit ve
Servis Istasyonu olmamasi sebebiyle 1673 Parselin giiney kismina bdlgedeki ihtiyaci

giderebilecek Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani dnerisi yapiimistir.

Hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani onerisiile konu parsellerden 1332
Parselde Akaryakit Istasyonu, Otopark Alani, Park Alani ve 10.00m lik Yol Alani énerisi
yapilmis, diger parsellerde(1673-1675-1677nolu parseller)ise Turizm Tesis Alani (Kirsal
Turizm Alani) énerisi yapilmistir. Ilgili Kurum gorisleri dogrultusunda gerekli plan notlari
ve diger detaylar ile yapilasma sartlari 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani 6énerisinde
belirtilecektir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKiN ANALIZLER

Plan degisikligi Onerisi sunulan parseller bolgenin ana arteri olan Orhaneli Harmancik
Karayolu Uzerinde ve yola yaklasik 415m cephesi bulunmaktadir. Bdlgede Karayolu
dizenlemesi yapilmis ve 1673-1675-1677 Parsellerin gliney bati kisimlarindan
kamulastirma yapilarak yola cepheli hale gelmislerdir. Bdlgede artan Turizm potansiyeli
sebebiyle Akaryakit Istasyonu ve Turizm Alani (Kirsal Turizm Alani) 6nerisinde
bulunulmus ve bdlgenin gelismesi igin katki saglayacagi éngoriimektedir.
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3.3. PLAN / PLAN DEGIiSiKLiGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

1/5000 olcekli OneriNazim Imar Plan’'na gore:1332 Parselde Akaryakit
istasyonu, Otopark Alani ve Park Alani olacak sekilde, 1673, 1675, 1677 Parsellerde
ise Turizm Tesis Alani (Kirsal Turizm Alani), Yol Park Alani olacak sekilde plan

onerisi hazirlanmistir. Hesap tablosu asagidaki gibidir.

3.4. PLAN HESAP TABLOSU

MEVCUT ONERI ORAN
Turizm Tesis Alan (Kirsal Turizm) 0 52.299,04 77,28
Akaryakit istasyonu 0 4.909,6 547,26
Park Alam 1] 5.686,44 %8,40
Otopark Alan 1] 1.902,75 %2,82
Yol Alam 0 2.871,03 %o4,24
Tarnim Alam 67.668,86 (1] 100%
Toplam 67.668,86 67.668,86 67.668,86

4. KURUM GORUSLERI

Planlamaya konu parseller igin gerekli olan ilgili kurum goragleri alinmis olup rapor
ekinde yer almaktadir.



